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Begrindung

Prdambel:

Im Flachennutzungsplan ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Die Inhalte des Fldchennutzungsplanes sind im § 5 Abs. 2 BauGB
im Einzelnen geregelt.

Anderungen, Erganzungen und Aufhebungen durch die Gemeinde sind beim Vorliegen neuer Gesichtspunkte
jederzeit méglich. Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Fldchennutzungsplan insoweit, als aus ihm die Be-
bauungspléne zu entwickeln sind, die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung wirksam sind.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach
Mafigabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (87 Abs. 1 BauGB). Bauleitpldne sind der Ficichen-
nutzungsplan als vorbereitender und der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan (81 Abs. 2 BauGB). Die
Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Die Bau-
leitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Woh! der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten (§ 1 Abs. 5 BauGB).

1. Allgemeines/Ziele und Zweck der Planaufstellung

Im Jahr 1994 hat die Stadt Weismain den Bebauungsplan ,Weismain-Feldteile 11" auf-
gestellt und als Satzung beschlossen.

Dieser dient nachfolgenden Zielen und Zwecken:
- Sicherung der Sport-Spiel- und Freizeitflachen;
- Schaffung eines groliraumigen Gewerbegebietes;

- Erstellen einer Umgehungsstral3e (ProjektstralRe I) zur Entlastung des Ortskerns
und weiterer ErschlieBungsstral3en;

- Schaffung weiterer Gemeinbedarfsflachen fir den nahegelegenen Orts-kern mit
Parkflachen.

Anlass fur die Planung war u. a. die Absicht, eine regionalligataugliche Infrastruktur fur
die bestehenden Sportanlagen und deren Umfeld im Bereich der Baiersdorfer Stral3e
zu schaffen, da der ortliche FulRballverein ,SC Weismain” zum damaligen Zeitpunkt in-
nerhalb kurzer Zeit von der Landesliga Nord in die Bayernliga und sodann in die Regi-
onalliga Sud aufstieg. Diese Plane wurden jedoch mit der Insolvenz des Vereins und
dessen daraus resultierender Auflésung in der Spielsaison 2003/2004 hinfallig und seit
dieser Zeit nicht mehr weiterverfolgt.
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Zudem hat die Stadt Weismain zwischenzeitlich das Ziel , Erstellen einer Umgehungs-
stral3e (ProjektstralRe I) zur Entlastung des Ortskerns und weiterer ErschlieBungsstra-
Ren aufgegeben”.

Damit wurden die wesentlichen Ziele des Bebauungsplans ,Weismain-Feldteile II” seit
mehr als 18 Jahren nach dessen Aufstellung bis heute nicht verwirklicht. Mit einer zeit-
nahen Verwirklichung ist aus heutiger Sicht auch nicht mehr zu rechnen.

Mit Schreiben vom 10.05.2022 hat nunmehr die Firmengruppe Dietz-Bau bei der Stadt
Weismain einen Antrag auf Erweiterung ihres Betriebsgelandes im Bereich der Flurstu-
cke 1029, 1029/2 (zwischenzeitlich vereinigt und verschmolzen. Neue Flur Nr.: 1029)
und 1031 der Gemarkung Weismain gestellt, was nur mittels der ersten Anderung des
Bebauungsplans ,Weismain-Feldteile II” erreicht werden kann. Diese Flachen sind der-
zeit als private Grunflachen (Schutzgrin) festgesetzt.

Die mit dem Anderungsverfahren angestrebte Gebietsfestsetzung soll mit einer Flache
von ca. 7.815,03 m2 als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO erfolgen.

Insbesondere aus Gruinden der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zenim Sinne von 8 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB (Baugesetzbuch) hat der Weismainer Stadtrat
in seiner Sitzung am 26.07.2022 dem oben genannten Antrag entsprochen und einen
entsprechenden Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans als
Voraussetzung fur die Anderung des Bebauungsplans ,Weismain-Feldteile | gefasst.
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2. Planungserfordernis
2.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung der Plananderungistes, im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Kon-
zeption, unter Berucksichtigung des Planungsgrundsatzes des Vorrangs der Innenent-
wicklung vor der AulRenentwicklung, die rechtlichen Voraussetzungen fur die gewerb-
liche Nutzung einer bereits Uberplanten aber bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
che zu schaffen.

Hierdurch soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, welche die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Die Plananderung soll dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild der Kernstadt Weismain
zu erhalten und zu entwickeln.

2.2 Planungsanlass und Art des Verfahrens
2.2.1 Planungsanlass

Um der bestehenden Knappheit an Gewerbeflachen entgegenzuwirken, sollen nach
Moglichkeit in geeigneten Lagen neue Gewerbegebiete ausgewiesen werden. Die vor-
liegende 18. Anderung des bestehenden Flachennutzungsplans in Verbindung mit der
ersten Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Weismain-Feldteile 11 ist durch
konkret vorliegende Betriebserweiterungsabsichten der ortsansassigen Firmengruppe
Dietz-Bau verursacht. Die Erweiterungsflachen sind erforderlich, um die Standortsi-
cherung dieses Betriebes zu gewahrleisten. Dessen Ausdehnung ist nur in Richtung
Osten (freie Landschaft) moglich. Dabei befinden sich samtliche Flachen im Plangebiet
bereits in deren Eigentum. Alternative Erweiterungsmaoglichkeiten im Bereich des be-
stehenden Firmengelandes sind derzeit nicht ersichtlich.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Baiersdorfer StraRe (LIF 24) und grenzt im
Norden an eine Frei-Tennisanlage (4 Platze mit Tennisheim) an. Im Osten befindet sich
ein Fullball-Sandplatz des SCW Obermain, im Suden eine landwirtschaftlich genutzte
Flache und im Westen eine bereits seit vielen Jahrzehnten gewerblich genutzte Lager-
flache.

Damit handelt es sich beim Plangebiet um eine bereits vorbelastete Flache, die fir eine
Erweiterung der bereits bestehenden Gewerbeflache im Westen geradezu pradesti-
niert ist.
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Mit dem Plananderungsverfahren soll eine bislang unbebaute Flache im Kernort Weis-
main, die im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Weismain als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt und bereits durch den Bebauungsplan ,Weismain-Feld-
teile 11" Gberplant ist, fur eine gewerbliche Nutzung baureif gemacht werden. Der be-
stehende Bebauungsplan wird in einem Parallelverfahren geandert.

Bei der Auswahl dieser Flache erflllt der Stadtrat der Stadt Weismain, dem die kom-
munale Planungshoheit gemafd Art. 28 Abs. 2 S. 1 GGi. V. m. 8 2 Abs. 1 S. 1 BauGB
obliegt, nicht nur seine gesetzliche Pflicht gem. 8 1 Abs. 5S. 3 BauGB, wonach die stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen
soll. Er berucksichtigt damit auch in uneingeschranktem Verantwortungsbewusstsein
gegenuber den nachfolgenden Generationen die Grundsatze der von der Bayerischen
Staatsregierung im Juli 2019 ins Leben gerufenen ,Flachensparoffensive”.

Diese ist im Koalitionsvertrag 2018 bis 2023 zwischen der CSU und den Freien Wahlern
verankert. Ziel ist es, im Rahmen dieser Strategie MalBnahmen zur Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme, insbesondere im Aul3enbereich zu entwickeln und um-
zusetzen.

Um solche Flachen zu schonen und die Innenentwicklung zu starken, mussen dem-
nach vorhandene und fur eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpotenziale im In-
nenbereich vorrangig genutzt werden.

Das Plangebiet erflillt diese Voraussetzungen uneingeschrankt.

Zudem ist festzustellen, dass die Durchfuhrung des Plananderungsverfahrens fur die
Stadt Weismain die einzige Moglichkeit darstellt, dem stadtebaulichen Ziel, namlich der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB
durch die Firmengruppe Dietz-Bau gerecht zu werden.

2.2.2 Art des Verfahrens

Bebauungsplane sind gemal3 8 8 Abs. 2 BauGB grundsatzlich aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Die Stadt Weismain moéchte jedoch im konkreten Fall von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans in einer Weise abweichen, die vom Entwick-
lungsgebot nicht mehr gedeckt ist. Somit bedarf es flr diesen einer genehmigungs-
pflichtigen Anderung.

§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB sieht hierfur das sogenannte Parallelverfahren vor. Danach
kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungspla-
nes gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt wer-
den. Nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der im Parallelverfahren aufgestellte Bebau-
ungsplan vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem
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Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kunfti-
gen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

Die Stadt Weismain verfugt Uber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungs-
plan aus dem Jahr 1994, der in der Zwischenzeit mehrfach geandert wurde.

Die nunmehr angestrebte 18. Anderung erfolgt gemalk § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren zur ersten Anderung des Bebauungsplans ,Weismain-Feldteile 11*.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans Bebauungsplans erfolgt im Regelverfah-
ren einschlieRlich Umweltprafung und zweistufiger Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Der Umweltbericht ist dieser Begrundung als wesentlicher Bestandteil in einer separa-
ten Textausgabe als Anlage 1 beigefugt.
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3. Einfliigung in die Gesamtplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten.

3.1 Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (kurz: LEP, Stand 01.01.2020) ist das quer-
schnittsorientierte Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung. Es ist Grundlage
und Richtschnur fur die raumliche Entwicklung des Freistaats. Es stellt ein wesentliches
Instrument zur Verwirklichung des Leitziels bayerischer Landesentwicklungspolitik
dar: Die Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in
allen Landesteilen.

Im fachlichen Teil (Teil B) mit Festlegungen zu allen Fachbereichen werden folgende
wesentliche landesplanerische Vorgaben als Ziele (Z) und Grundsatze (G) getroffen, die
far das Bauleitplanverfahren relevant sind:

3.1.1 Siedlungsstruktur
3.1.11 Flachensparen

e ,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.” (LEP: 3.1 - G)

e ,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berucksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.” (LEP: 3.1 - G)

3.1.1.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

.In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfigung stehen.” (LEP: 3.2 - 2)

3.1.1.3 Vermeidung von Zersiedelung

e Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur soll vermieden werden (LEP: 3.3 - G).

e Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen (LEP: 3.3 - 7).
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3.1.2 Wirtschaft
Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (LEP: 5.1 - G)

Ergebnis:

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans wird den vorgenannten
Grundsatzen und Zielen des LEPs entsprochen.

3.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Oberfranken-West (kurz: RP, Stand 26.03.2008) greift die Ansatze,
Grundsatze und Ziele des LEPs auf und entwickelt diese fur die jeweilige Region weiter.
Neben diesen Vorgaben sind folgende wesentliche regionalplanerische Zielsetzungen
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens betroffen:

3.2.1 Uberfachliche Ziele
3.21.1 Aligemeine Ziele

.Die Region Oberfranken-West soll insgesamt und in ihren Teilrdumen so entwickelt
werden, dass ihre Eigenarten und Vorzuge erhalten und vorrangig zugunsten der Be-
volkerung und der wirtschaftlichen Entwicklung der Region eingesetzt werden. Insbe-
sondere sollen die naturlichen Ressourcen, die landschaftliche Schénheit und Vielfalt,
das kulturelle Erbe, die Kenntnisse und Fahigkeiten der Bevdlkerung und die Mittler-
funktion zwischen den angrenzenden Raumen verstarkt fur die Verbesserung der Le-
bens- und Arbeitsverhaltnisse in der Region nutzbar gemacht werden. Sie soll damit in
die Lage versetzt werden, auch wesentliche eigene Beitrage zum Zusammenwachsen
Deutschlands und zur Entwicklung Europas zu erbringen.” (RP: A.l.1 - Z)

3.2.1.2 Raumstruktur

Die Attraktivitat des landlichen Raums als eigenstandiger Lebensraum der Region soll
gesichert und durch Verbesserung der Arbeits- und Ausbildungsmadglichkeiten, der
wirtschaftlichen Struktur, der Infrastrukturausstattung und der VerkehrserschlieBung
weiter erhoht werden. (RP: A.Il.1.2.1 - Z)

10
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3.2.2 Fachliche Ziele
3.2.21 Gewerbliches Siedlungswesen

.Im Norden der Region, ... sowie im Bereich des Entwicklungsachsen-abschnitts Lich-
tenfels-Redwitz a. d. Rodach-Burgkunstadt/Altenkunstadt- (Region Oberfranken-Ost)
sollen entsprechend dem konkreten Bedarf gewerbliche Siedlungsflachen zur Erhal-
tung, Starkung und Entwicklung des Arbeitsplatzangebotes und insbesondere auch fur
die Neuansiedlung von Betrieben bereitgestellt werden.” (RP: B.VI.2.7 - Z)

3.2.2.2 Gewerbliche Wirtschaft und Dienstleistungen

o ,Die regionale Wirtschaftsstruktur soll, insbesondere in den Mittelbereichen
Coburg, Kronach und Lichtenfels, verbessert und auf ihre Brickenfunktion zu Thu-
ringen ausgerichtet werden...” (RP: B.I.2 - Z)

e In allen Teilen der Region soll eine Ausweitung des Arbeitsplatzangebotes ange-
strebt werden. Insbesondere soll auf eine weitere qualitative Verbesserung der Ar-
beitsplatze in allen Wirtschaftsbereichen hingewirkt werden. (RP: B.11.2.1 - 2)

Ergebnis:

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans berlcksichtigt die regionalplaneri-
schen Grundsatze und Ziele.

3.3 Landschaftsentwicklungskonzept Oberfranken-West

Im Landschaftsentwicklungskonzept Oberfranken-Ost (April 2003) werden keine wei-
teren wesentlichen Vorgaben fur das Plangebiet getroffen.

3.4 Natura 2000-Gebiete

Schutzgebiete nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind durch die Planung nicht
betroffen.

11
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3.5 Flachennutzungsplan der Stadt Weismain

, , QR IRt 50 2
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Weismain

FUr die Stadt Weismain liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1994 vor. Dieser weist das Plangebiet als ,Flachen fur die Landwirtschaft” aus.

Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes im Sinne von 8 8 BauNVO widerspricht die
geplante MalBnahme der Darstellung im Flachennutzungsplan, weshalb dieser gemali
8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert wird. Hierbei handelt es sich um das
18. Anderungsverfahren.

3.6 Bestehende Bebauungspldne

Das Plananderungsgebiet liegt im Geltungsbereich des bestandskraftigen Bebauungs-
plans ,Weismain-Feldteile ,I1”. Dies hat aktuell zur Folge, dass dort ohne eine Anderung
des Bebauungsplans eine Bebauung im Sinne des 8 8 BauNVO nicht moglich ist.

3.7 Stadtebauliche Satzungen

FUr das Plangebiet bestehen keine stadtebaulichen Satzungen im Sinne des § 34 Abs.
4 BauGB und des & 34 Abs. 5 BauGB sowie des 8 35 Abs. 6 BauGB.

12
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4, Angaben zum Plangebiet
4.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
4.1.1 Lage
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Abb. 3: rdumlicher Geltungsbereich des Plangebiets
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Der Geltungsbereich des Plangebiets fir die 18. Anderung des Flachennutzungsplans
liegt nordostlich vom Stadtrand Weismains. Dieser grenzt nérdlich und 6stlich an be-
stehende Sportanlagen an, im Stden an eine landwirtschaftlich genutzte Flache, sowie
im Westen an ein Gewerbegebiet.

4.1.2 Flache
Das Plananderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 7.815,03 m2 (ca. 0,78 ha).
4.2 Bestandssituation

Das Plangebiet wird katastermaRig beschrieben durch die Flursttcke 1029, 1029/2 und
1031 der Gemarkung Weismain. Die Flursticke 1029 und 1029/2 wurden zwischenzeit-
lich verschmolzen und vereinigt und bilden jetzt die Flur Nr. 1029. Die den Geltungs-
bereich umfassenden Flursticke befinden sich vollumfanglich in privatem Eigentum
und werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

5. Inhalt der geplanten Anderungen

Die bisher als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellten Bereiche des Anderungs-
gebietes werden als Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO mit einer Flache von ca. 7.815,03
m?2 dargestellt. Diese Anderung erfolgt entsprechend der Konzeption der ersten Ande-
rung des Bebauungsplans ,,Weismain-Feldteile II” (vgl. Anlage 2)

6. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die im Westen an das Plangebiet angrenzende
Gewerbegebietsflache der Firmengruppe Dietz-Bau, die wiederum Uber den ,Rattinger
Weg" an das vorhandene offentliche StraBennetz angebunden ist.

6.2 Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt Gber den Anschluss an die 6f-
fentliche Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Weismain
im Bereich des ,Rattinger Weges".

6.3 Versorgung mit Elektroenergie

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Versorgung des Plangebiets mit Elektro-
energie sichergestellt ist.

7. Immissionen

FUr den Planbereich wurde von der ,Gesellschaft fur Bauphysik, Akustik, Sonderingenieur-
wesen, Consultance mbH" (BASIC) am 16.03.2021 anhand eines schalltechnischen Berichts
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nach TA-Larm und Sportanlagenlarm nach 18. BImSchV untersucht, welche Larmimmissio-
nen von den angrenzenden Gewerbebetrieben, Gewerbegebieten und den angrenzenden
Sportanlagen ausgehen und ob die Immissionsrichtwerte flr eine Mischgebietsbebauung
eingehalten werden (vgl. Anlage 3).

Die Ergebnisse der Berechnungen fur die Gewerbelarmuntersuchung zeigen, dass an den
kritischsten Immissionspunkten im Planbereich die schalltechnischen Orientierungswerte
fur den Tag- und Nachtzeitraum durchweg eingehalten werden. Auch zeigte sich, dass fur
den Freizeitlarm die Beurteilungspegel sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Ruhezeiten
gemald der 18. BImSchV eingehalten bzw. unterschritten werden. Dies gilt ebenfalls fur das
sogenannte Spitzenpegelkriterium. Auch dieses wird sowohl aul3erhalb als auch innerhalb
der Ruhezeiten durchweg eingehalten.

Wenn die schalltechnischen Orientierungswerte laut Gutachten fur den Tag- und Nachtzeit-
raum an den kritischsten Immissionspunkten in einem Mischgebiet des Planungsbereichs
eingehalten werden kénnten, so gilt dies erst recht fur ein Gewerbegebiet, da dort hdéhere
schalltechnische Orientierungswerte flr den Tag- und Nachtzeitraum gelten.

15



Stadt Weismain
Flachennutzungsplan, 18. Anderung - Begrindung

8. Alternative Planungsméglichkeiten

Im naheren Umfeld des bestehenden Firmengelandes der Firmengruppe Dietz-Bau
stehen keine fur die geplante Betriebserweiterung geeigneten Flachen zur Verflgung.
Zudem befinden sich die Flachen des Plangebiets bereits vollstandig im Eigentum der
Firmengruppe Dietz-Bau. Damit ist die vorgesehene 18. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Weismain i. V: m. der ersten Anderung des Bebauungsplans
~Weismain-Feldteile [I” unumganglich, wenn man der Firmengruppe Dietz-Bau die Er-
weiterung ihres Betriebs zum Erhalt, zur Schaffung und zur Sicherung von Arbeitsplat-
zen, wie dies in 8 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB vorgesehen ist, ermdglichen will.

o. Kosten und Finanzierung

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Weismain i. V: m. der ersten Anderung des Bebauungsplans ,Weis-
main-Feldteile 11" sowie der spateren Umsetzung der geplanten baulichen Mal3-
nahmen werden von der Firmengruppe Dietz-Bau getragen. Der Stadt Weismain
entstehen daher diesbezuglich keine Kosten.

10. Rechtsgrundlagen, Literatur und Quellen

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurden insbesondere folgende Rechts-
grundlagen und Verordnungen herangezogen sowie bertcksichtigt:

) Baugesetzbuch (BauGB),

J Baunutzungsverordnung (BauNVO),

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

. Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm),

. Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-

zes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV),
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
. Bayerische Bauordnung (BayBO),
o Bayerisches Wassergesetz (BayWG),
) Planzeichenverordnung (PlanzV)

jeweils in der zum Zeitpunkt der 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Weismain geltenden Fassung.
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Daruber hinaus:

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung. Ein Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau
und Verkehr, 15.12.2021,

FIS-Natur Online des Bayerischen Landesamts fur Umwelt,
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Weismain, 01.03.1994,
Landesentwicklungsprogramm Bayern, 01.01.2020,
Landschaftsentwicklungskonzept Oberfranken - West, 2003,
Regionalplan Oberfranken - West, 26.03.2008,

Katasterplan der Stadt Weismain.

Anlagen

Umweltbericht vom 17.02.2023 (Anlage 1)
Planzeichnung M 1:5000 (Anlage 2)
Schalltechnischer Bericht vom 16.03.2021 (Anlage 3)

Stadt Weismain, den

Siegel

Michael Zapf

Erster Burgermeister

Stadt Weismain
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